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Talalkoztal mar olyan emberrel akinek ne hallott volna
a kacsalabon forg6 palotarol?

Lehet, hogy IGEN, lehet, hogy NEM, de ez mar nem
szamit... egyetlen dolog viszont igen, hogyha
barmilyen  ingatlan  épitésén, megvasarlasan,
felujitasan gondolkodsz, forrasra van szukséged!

Ez lehet:

- sajat forras
- idegen forras (hitel vagy kolcson)
- allami forras (palyazati pénz, allami tamogatas, stb.)

DE nem mindegy, hogy mikor, honnan, hogyan,
mennyi, mennyi idore és milyen feltételekkel. ..

Raadasul az sem mindegy, hogy magan szemelykent,
csaladban, egyedul, vagy netan céegkéent szeretned
azt igenybe venni...
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A KSH adatai szerint a magyar n6k 80 a féerfiak 74
évig élnek atlagosan... ez azt jelenti, hogy egy ember
atlagosan 28000 napot él, de nem mindegy, hogy ezt
hol és milyen korulmények kozott teszi meg.

Az életunk els6 szakaszat a szuleink altal biztositott
szuldi otthonban éljuk le, mig a 2. szakaszt sokszor
kollégiumban vagy albérletben vagyunk kénytelenek
leélni, mely nagymeértékben megterheli a szuloi
pénztarcat...

Majd ezutan ki-ki a lehetGségeihez meérten igyekszik
megteremteni az alom otthonat..., ez az a pillanat
amikor komoly dontéshelyzetbe kerulunk!

Itt gorcso ala kell vetnunk a helyzetunket...

Amikor ingatlanrél beszélunk vagy gondolkodunk, el
kell tudnunk donteni, hogy mi is a valodi célunk...

- Vagyont teremtunk?
- Befektetési lehet6séget keresunk?

- Otthont teremtunk?
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Vagyonteremtés esetében az a cél, hogy a lehetl
legrovidebb idén belil a legtobb ingatlanhoz
hozzajussunk, lehetbleg ugy, hogy azt kulsé forrasbol
kertljon megfinanszirozasra....

lgen DE:

- Miként lehet ezt megoldani?

- Milyen ingatlanok, johetnek szoba?

- Mennyit kereshetek vele és hogyan?

- Hol valasszak ingatlant?

- Mik az ingatlan kivalasztas torvenyei?

- Erdemes-e 6ket eladni, és mikor?

- Mik az ingatlan kivalasztas legf6bb buktatoi?
- Milyen forrasokat érdemes bevonni és hogyan?
- Nekem vagy a gyerekemnek vegyem?

- Milyen stratégiat valasszak?

- Mik az aktualis jogszabalyok?

és meg sorolhatnam azokat a kérdéseket amire
pontos valaszt kell kapnunk miel6tt belevagunk...
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Az ilyen és ehhez hasonl6 kerdesekre az
INGATLAN BEFEKTETESI WEBINARIUM-unkon
kaphat részletes és pontos valaszokat, melyre a

www.forrasnavigator.hu/ingatlan

oldalunkon regisztralhat.
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A befektetési lehetéségek esetében mas a helyzet, itt
sok esetben nincs feltétlenul stratégia (pedig kellene),
csak a pénz értékének a megtartasa vagy gyarapitasa
a cél..., de az sem mindegy, hogy ez hogyan torténik,
hiszen a gyors jogszabalyi hattér valtozasok, az
alacsony, raadasul adokoteles banki betéti kamatok,
mind-mind arra osztonzik az embereket, hogy
folyamatosan mozgassak at pénzeiket a tobbnyire
likvid de értékveszt6 peénzintézetek termeékeibdl a
kevésbe likvid ingatlan szektorba.

Ez az okozat, a mérleg atbillenését fogja elébb vagy
utobb okozni, ezért fel kell tennunk tobb kérdést is
magunknak...
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Lassuk is 6ket szépen sorban a legfontosabbakat a
teljesseg igénye nelkul:

- Lassan vagy gyorsan gyarapodjunk?

- Van-e és mik az aktualis ado elényok?

- Milyen kulsé forrast vegyunk igénybe és hogyan?
- Kiket érdemes bevonni és hogyan?

- Vannak-e hatastobbszoroz6k a gyorsitésavhoz?
- Ki tud segiteni a piac feltérképezéseben?

- Egyedul vagy tarssal?

- Maganszemélyként vagy cégként?

- Mitdl j6 befektetés egy ingatlan?

- Mikor és mennyi profit keletkezik?

- Hogyan targyal;?

- Hogyan eértékeld a befektetésed?

- Mik az ingatlan befektetés buktatoi?

- Van-e teend6 vasarlas utan?

és meg sorolhatnam azokat a kérdéseket amire
pontos valaszt kell kapnunk mielott belevagunk...

Az ilyen es ehhez hasonlo kerdesekre az
INGATLAN BEFEKTETESI WEBINARIUM-unkon

kaphat részletes €s pontos valaszokat, melyre a
www.forrasnavigator.hu/ingatlan

oldalunkon regisztralhat.
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Neked mi jut az eszedbe, ha ezt a sz6t meghallod?
A parodnak, feleségednek mi jut az eszébe? - kérdezd
csak meg...

Mindenkinek mas-mas jut az eszébe..., de ez teljesen
normalis, hisz ez olyan mint a palyavalasztas,
parvalasztas, a megfelel6 ruha vagy az ételhez ill6
megfelel6 borvalasztas...

Mindenkihez mas illik, mindenki masra vagyik...
Lassuk csak kicsit melyebben ezt a kerdést:

Tudja, hogy valamit és j6 esetben mar az ingatlant is
megtalalta, de nem tudja merre is induljon..., hiszen:

- Nem ismeri az aktualis Ingatlanpiacot és jogi
feltételeket

- Nem ismeri a pénzpiaci forras lehetdségeket

- Nem tudja, hogy jogosult-e barmilyen tamogatasra
- Nem tudja hol nézzen utana a tamogatasi
lehet6ségeknek

- Mi tegyen ha nincs elegendd tokeéje és kihez
forduljon...
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Ezekre fogok most részletesebben kitérni.

A legnagyobb probléma sok esetben, hogy az
emberek nagyon nagy szazaléka gondolja, hogy a
legnagyobb vagyona maga a lakasa... raadasul sokan
magas aron, vasarolnak tulertékelt ingatlanokat, mert
nem tudjak, hogy a haszon mindig a vasarlaskor
keletkezik...

Sokan nem ismerik azokat az alkusz modjara mikodé
kisebb Cégeket, akik kis méretukre valo tekintettel,
rugalmasan és pontosan az Ugyfél igényeit
figyelembe véve valogatjak ki a személyre szabott
optimalis megoldasokat.

Miért irom ezt?

Mert a pénzintézetek tervszamok alapjan dolgoznak
és szinte biztos, hogy nem a legmegfelel6bb
szamunkra legelbnyosebb terméket biztositjak
problémank, helyzetunk megoldasara... Ez azért baj,
mert sok ember a szamlavezetd bankjan kivul nem
gy6z6dik meg a tobbi lehetoseégeirdl, hanem azonnali
megoldast akar...

Ezzel az is még a probléma, hogy el0szor valasztunk
ingatlant és csak utana kezdunk el kapkodni forrasok
utan és akkor szembesulunk avval a ténnyel, hogy
nincs elegendd tokénk, forrasunk, kevés a
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keresetunk, alul értékelik az ingatlanunkat, vagy nem
vagy csak joval kevesebbert tudjuk értékesiteni az
ingatlanunkat, vagy éppen csak azert adjuk el
olcsobban, mert kell a pénz az Uj megvasarlasahoz...

Lehetéség szerint még az ingatlan keresés el6tt
gy6zodjunk meg arrol, hogy:

- mennyi készpénz all a rendelkezésunkre,

- mennyi hitel felvételére vagyunk jogosultak, azt
melyik bankbdl és milyen feltételekkel tudjuk igénybe
venni, (BANKI ELOBIRALAT - ingyenes)

- mennyi havi torleszt6 részlettel fogunk tudni elbirni,
(altalaban az igazolhatd nettd fizetésunk 50-60%-a
terhelhetd ingatlanhitellel)

- milyen és mennyi allami tamogatas felvételére
vagyunk jogosultak,

- tudunk-e sajat vagy idegen fedezetet bevonni, és
milyen értéken

- tudunk-e kezest talalni,

- van-e szakert6 a kozelunkben akinek kikérhetjuk a
véleményet?
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Nézzuk akkor részletesebben:

Szakeértd: Lehetdleg ne a megbizott ingatlaniroda,
vagy penzintézet embere legyen a partalansag és
flggetlenség megdévasa a valdédi  valaszok
megszerzese érdekeben...

Ingatlaniroda: Ne szerzddjunk le rogton az elsével,
kérjunk toluk ajanlatot, nézzUk meg a kinalatukat,
weboldalukat.

Mire is vehetunk fel hitelt?

- Uj és hasznalt ingatlan elsésorban laké ingatlan
(haz, lakas) megvasarlasara,

- épitésre, bovitésre,

- modernizalasra, korszerUsitésre, felujitasra,

- vagy eppen megléevdé lakashitelunk esszeri
Kivaltasara.

A hitel természetesen lehet mas célu is, pl:

- hitelkartya kivaltasara sz6l0,
- ingatlan fedezetl, szabad felhasznalasu, stb.

Most mivel otthon teremtésrél beszélink maradjunk
csak a lakas célu hitelnél!
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Fontos tudnod, hogy minél nagyobb a torleszté
részleted, annal hamarabb fogod visszafizetni azt és
annal tobb marad a zsebedben..., de ez visszafelé is
igaz: Minél hosszabb a lakashitel futamideje, annal
tobbet fizetsz vissza.

De akkor melyik a jobb?

Amelyiknek a Teljes Hiteldij Mutatoja (THM)
alacsonyabb!

Az ingatlanhitelek sok esetben a fedezetek ellenére is
dragak, ezért eérdemes allamilag tamogatott hitelt
felvenni, hogy kevésbé legyél kiteve a MNB altal
meghatarozasra kerulé banki alapkamat valtozasa
miatti hitelkamatok valtozasanak!

LeegyszerUsitve az alapkamat emelkedesével a Te
torlesztérészleted is ndne! Ezt a kockazatot a minél
hosszabb kamatperiodus kivaltasaval tudod elérni.

Tehat az optimalis hitel annal jobb, minél hosszabb a
kamatperidodusa, és a THM-e viszont nagyon
alacsony!

Sohase huzzuk az id6t a visszafizetéssel, mert minél
jobban kitoljuk a visszafizetést, annal tobbet keres
rajtunk az adott pénzintézet. 15-20 év alatt akar
1.000.000 Ft is lehet a vesztesegunk.
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A pénzintézetek kulonboz6 koltségteteleket
hasznalhatnak mint példaul a szamlanyitasi dij,
folydsitasi jutalék stb. Erdemes utana kérdezni ennek
is. Nem biztos, hogy érdemes ez elkerulni, mert akkor
nagy valdszinlseggel a havi torlesztonk lesz sokkal
magasabb...

Amikor megtalaltuk és megismertik a legmegfelelébb
hitelt, és a pénzintézet felmért benninket, hogy
hitelkepesek vagyunk, kb. tovabbi 1-2 hénap kell,
amig a hitelt igénybe vehetjuk, ezért is fontos, hogy
ezzel az infoval még az ingatlan kivalasztasa el6tt
tisztaban legyunk!

A hitel felvetel folyamata:

- A megfelel6 banki termék és ajanlat kivalasztasa,

- a szukseges dokumentumok beszerzese,

- adasveételi szerz6des megkotése,

- a papirok leadasa a pénzintézethez,

- értékbecslés, hitelbiralat,

- szerz6déskotés (a pénzintézettel kozjegyzo elbtt)

- a pénzintézet altal eldirt feltételek teljesitése )
biztositas, hitel bejegyzése az ingatlan tulajdoni
lapjara a Foldhivatalban,

- a hitel folyositasa

A felvehetd hitel 0sszege, csak a fedezetll szolgald
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ingatlan értékének a 80%-a szokott lenni.

Ne feledd, ha van folydoszamlad, hitelkartyad, auto-
vagy aruhiteled, akkor azok mind-mind csokkentik a
lehetéségét az ujabb hitel felvételének, van ha megis
megkapjuk, csak az adhatdé Osszeg alacsonyabb
szazalékat fogjuk megkapni

Sokan nem tudjak, de a mar terhelt ingatlan is
bevonhaté még fedezetkent.

Amennyiben nincs elegend6 tokénk, bevonhatunk
kezest, aki akarcsak mint mi adosok, teljes
vagyonunkkal feleliink a hitel visszafizetéserol.
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Ilgényelhetink uj SZOCPOL-t, melynek uj neve CSOK

A CSOK tamogatasi 6sszege vasarlas
vagy bovités esetén

Gyermekek Ingatlan

. . CSOK 0sszege
szama alapterulete

1 gyermek 40 m2-t4l 600 000 Ft

2 gyermek 50 m2-t6l 1430 000 Ft

3 gyermek 60 m2-tol 2 200 000 Ft

4 vagy tobb

70 m2-t6l 2 750 000 Ft
gyermek
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A CSOK tamogatasi 0sszege U lakas vasarlas vagy

bdvités esetén

Ingatlan

Gyermekek szama )
alapterulete

lakas: 40 m2-t4l

1 gyermek haz: 70 m2-t3|
2 avermek lakas: 50 m2-tol
9y haz: 80 m2-t6i
3 vagy tobb lakas: 60 m2-tol
gyermek haz: 90 m2-t4l

CSOK 0Osszege

600 000 Ft

2 600 000 Ft

10 000 000 Ft

Gy6z6djdn meg arrol, hogy On jogosult-e a CSOK

felvételére!
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A CSOK-ot életkortdol fuggetlenul hazastarsak,
élettarsak eés egyedulalld személyek egyarant
igényelhetik meglévo gyermekeik utan.

Azonban kizardlag hazasparok igenyelhetik el6re
vallalt gyermek utan, és kozulUk legalabb az egyik
félnek 40 év alattinak kell lennie.

Uj lakas vasarlashoz, bévitéshez az igénybevétel
feltétele a buntetlen elbélet, ideértve valamennyi
blntettet, illetve a vagyon elleni, csalad vagy
gyermekek elleni, Kkoltségvetest karositd vagy a
gazdalkodas rendjét sértd vetségeket. Tovabba
igazolni kell, hogy az elmult 5 évben nem kotelezték
az igénylét jogosulatlanul igénybe vett CSOK vagy
,szocpol kedvezmény” visszafizetésére és kitétel a
koztartozas mentesség is. Valamint a TB jogviszony is
szerepel a kritériumok kozt, melynek 1 és 2 gyermek
esetében legfeljebb 30 napos megszakitassal 180
napig folyamatosnak kell lennie, 3 vagy tobb gyermek
esetében pedig legfeljebb 30 napos megszakitassal 2
évig folyamatosnak kell lennie, és ebbdl az igénylést
megel6z6 180 napban kizardlag keresotevekenyseég,
mint példaul munkaviszony, vallalkozoi jogviszony,
Ostermel6i  jogviszony, megbizasi szerz6des
fogadhaté el. Tovabba a tamogatott ingatlanra
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lakasbiztositast kell kotni.

Hasznalt lakas vasarlashoz, bévitéshez a feltételek
annyiban kulonbo6znek, hogy a 180 napos folyamatos
TB jogviszony legfeljebb 30 nap megszakitassal a
feltétel érvényes minden esetben fuggetlenul a
gyerekszamtol.

A rendelet meghatarozza azt is, ki szamit
egyedulallénak és fiatal hazasparnak.

Ennek értelmében egyedulallo az a személy, aki
hajadon, nétlen, ozvegy, O0zvegy bejegyzett élettars,
elvalt, elvalt bejegyzett élettars vagy az, akinek a
hazassaga, bejegyzett élettarsi kapcsolata megszint
és nincs élettarsa. Fiatal hazasparnak pedig azok a
hazastarsak mindsulnek, akik kozul legalabb az egyik
fél még nem toltotte be a 40. életévét a lakasceélu
allami tamogatas iranti kérelem benyujtasanak
idépontjaban.

Hogy hogyan hasznald fel okosan vagy egyaltalan
felhnasznald-e ezt a terméket regisztralj a

oldalon, és mi garantaljuk Neked a napra pontos
informaciokat és Otleteket!
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A CSOK mellé igényelhetd a kamat tamogatott hitel is
A kamattamogatott hitel csak akkor vehetd fel, ha a
CSOK-ot is igényli egyidejileg a csalad. A
kamattamogatas futamideje legfeliebb 25 év lehet,
ennyi id6 all rendelkezésre f6szabaly szerint a
visszafizetésre is.

Tehat:

- maximum 3% kamat

- maximum 25 év kamattamogatas (hitel futamidé
tobb is lehet, de a kamattamogatas folott piaci
kamatozasuva alakul)

- a hitel kamatperiédusa ot év

A CSOK 2016 lakashitel felvétele nélkul is igénybe
vehet6. Az kérelmek befogadasat és ugyintézéset a
hitelintézetek (kereskedelmi bankok, jelzalogbankok,
takarékszovetkezetek) végzik.

Az igényléssel kapcsolatos f6bb hataridok:

- Lakasvasarlas esetén maximum 120 nappal a
vegleges adasvételi szerz6dés megkotéset kovetden.
- Epités esetén legkésébb a hasznalatbavételi
engedély vagy a hasznalatbaveétel tudomasulvételét
igazolo hatdésagi bizonyitvany kiadas el6tt.

- BOvités esetén a bovitési munkalatok megkezdeése
elott.
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A Dbankok eljarasrendje, folyamatai és kezdeti
koltségel, illetve a konstrukciok kinalta lehetoségek is
sokban kulonboznek.

Hogy hogyan hasznald fel okosan vagy egyaltalan
felhnasznald-e ezt a terméket regisztralj a

oldalon, és mi garantaljuk Neked a napra pontos
informaciokat és Otleteket és szakembereink 6szinte
segitseget!
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Amennyiben nem sietunk, vagy nincs elegendd
onerbnk, lehet érdemes varni és egy Kkicsit elore
sporolni, mégpedig az allam segitségével!

Magyarorszagon az egyetlen lehetéség amely
garantaltan évi 30%-o0s évi maximum 72.000 Ft allami
vissza nem téritendd tamogatast biztosit az az un:
LTP vagyis a Lakas Takarék Peénztar vagy
Lakaskassza, ki hogyan ismeri. Ezt minimum 4 évre
maximum 10 évre lehet igénybe venni, hogy jarjon a
tamogatas. A lényeg, hogy lakascélra hasznald fel!
Nincs életkori megkotés, és akar tobb ingatlan is lehet
a neveden!

Barki megkaphatja akinek még nincs a nevén ilyen és
érvényes adokartyaval rendelkezik.

Felhasznalhato lakasvasarlasra, felvjitasra,
hitelkivaltasra, lakasbeérleti vagy lakashasznalati jog
megvasarlasara, amibe beletartozik a

nyugdijashazban vehet6 élethosszig tartd bérleti vagy
lakashasznalati jog is.

Amikor lejar a megtakaritasi idoszak, 3 honap
kiutalasi idészak kovetkezik (ezalatt dontdd el, mire
forditod a pénzt, és benyujtod a szlkséges papirokat,
valamint egyéb adminisztracio torténik).

A felhasznalaskor kerheted a lakastakarék altal kinalt
lakaskolcson részt is, de ez sosem kotelez4! A végén
tehat lakaskolcsonnel vagy anélkul elkoltod a
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valasztott lakasra, és igazolod.

A felhasznalasat én 4 évre javaslom, mert ilyenkor
,kamatozik” a legjobban a pénzed, akar 12-14% is
lehet a megtakaritasod 0ssz t6kére vetitett kamata

beleértve a betéti kamatokat is amelyek pénzintézettdl
fuggben valtoznak (0,1-1%)

Ezt a terméket felhasznalhatod a hiteled védelmeként
is!

oldalra és olyan Otleteket osztunk meg Veled amelyek
sok-sok pénzt mentenek meg Neked!

Kulonbsegek ebben lehetnek:

- megtakaritasi id6 hossza (pl. egyik esetben 45
honap, masik esetben 48 honap)

- betéti kamat (jellemzéen évi 0,1% és 3,0% kozott
valtozo)

- szamlanyitasi dij (ez lehet akciosan 0 Ft is)

- szamlanyitasi dij akcio feltételei (pl. vegyél igénybe
egy meghatarozott termeket, ne legyen elmaradasod,
stb.)

- 0sszegyujthetd pénz 0sszege

- felvehet6 lakaskolcson kondicioi
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Ha csak megtakaritasi céllal szeretnéd elinditani a
lakastakarekot, erdemes minél magasabb EBKM
(Egységes Betéti Kamatlab Mutato) értékkel
rendelkez6 terméket valasztanod, ezen Kkivdl
megnézni, van-e szamlanyitasi dij akcio, és hogy mik
a feltételei!
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